5.4. В случае истечении нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома или его отдельных конструктивных элементов и непринятия Собственником решения по его восстановлению и ремонту, Управляющая организация не несет ответственность за качество услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого здания.

5.5. Во всех остальных случаях нарушения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. Особые условия

6.1. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть или возникли из настоящего договора, в том числе о его действительности, признания незаключенным, исполнения, изменения или расторжения подлежат окончательному разрешению в Башкирском Третейском Суде при Автономной некоммерческой организации «Башкирский центр защиты гражданских прав»  -  далее «Башкирский третейский Суд», в соответствии с его Регламентом и составом третейского суда, сформированного Председателем Башкирского Третейского Суда, путем назначения третейских судей (единоличного третейского судьи) или спор рассматривается Председателем суда, единолично, по своему усмотрению.
        Стороны настоящего договора с Правилами Башкирского Третейского Суда (Положением, Регламентом  суда, Положением о  целевых взносах (третейских сборах)), размещенными на его официальном сайте в сети Интернет  (http://www.tretsud-rb.ru,  www.tretsudrb.ru), ознакомлены.
7. Форс-мажор

7.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствии непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.
В таком случае, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой Стороны возмещения возникших убытков.

7.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана в течении семи рабочих дней известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

8. Срок действия Договора

8.1. Договор заключен на срок пять лет, а по расчетам сторон действует по их полного погашения. Начало действия Договора с момента его подписания.

8.2. Договор может быть, досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством. При условии принятии такого решения общим собранием собственников помещения в многоквартирном доме, копия решения направляется Управляющей организации за два месяца до даты расторжения договора.

8.3. В случае расторжения Договора Управляющая организация за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом, документы вновь выбранной управляющей организации, одному из собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

8.4. Изменение и расторжение настоящего договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном законодательством.

8.5. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления по окончанию срока его действия, настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

9. Реквизиты и подписи сторон
	Собственник (представитель собственника):
	Управляющая организация:

	Ф. И. О. _______________________________________
Дата рождения________________________________

Место рождения_______________________________

Адрес регистрации:______________________________ _______________________________________________

Паспорт _____ _____________, выдан ______________
_______________________________________________

«___»_________ 20___ года

тел.: +7(_______) _______________________________
	ООО «БашЖилСервис»

Адрес: 450065, РБ, г. Уфа, ул. Путейская, д. 6/1

ИНН 0277095958, КПП 027701001

р/с 40702810406000081862 в отделении №8598 Сбербанка России г. Уфа, к/с 30101810300000000601

БИК 048073601, ОГРН 1080277007062

тел.: +7(347) 284-56-75, 293-55-54

	____________________/__________________________/
	Директор__________________/И. Л. Кутлубулатов/
                           м.п.


Договор № ________
управления многоквартирным домом

г. Уфа                                                                                                                                     «___»___________201_ года
Собственник (владелец)____________________________________________________(Ф.И.О) квартиры №_______ в многоквартирном доме по адресу: г. Уфа, ул.  __________________________________________, паспорт________ _________, выдан __________________________________________________________ «___»_________ 20___ года (Свидетельство о государственной регистрации права серии ________  № _____________, выдано _____________________  ____ «___»_____________ 20_____ года), с одной стороны, 
ООО «БашЖилСервис» именуемое в дальнейшем  «Управляющая организация», в лице директора Кутлубулатова И.Л. действующего на основании Устава, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор управлении многоквартирным жилым домом.

1. Предмет Договора

1.1. Собственник передает с момента подписания Договора, а Управляющая организация принимает в управление долю общего имущества, принадлежащего Собственнику в многоквартирном доме по вышеуказанному адресу, именуемую в дальнейшем «Имущество». Собственник поручает, а Управляющая организация организует оказание услуг (выполнение работ) по надлежащему содержанию и ремонту (в том числе капитальному ремонту) Имущества, обеспечивает предоставление коммунальных услуг в принадлежащее Собственнику жилое помещение в данном доме. Осуществляет иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. Стороны пришли к соглашению, что для эффективного исполнения настоящего Договора, они вправе заключать договоры с третьими лицами.

1.2. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, его техническое состояние указаны в Приложении № 1 к настоящему Договору. Перечень выполняемых Управляющей организацией работ (услуг) определен в Приложении № 2 к настоящему Договору.
1.3. Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей организации в порядке, установленном настоящим Договором.

2. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Организовать проведение комплекса мероприятий в многоквартирном жилом доме с целью обеспечения населения, проживающего в нем предоставляемыми услугами в соответствии с условиями настоящего Договора, «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 года № 354) и действующим законодательством РФ. 
Перечень работ (услуг) и размер  платы за услуги утверждаются на общем собрании собственников многоквартирного дома.
3.1.2. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, а также бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую документацию, осуществлять расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.

3.1.3. Информировать Собственника (владельца) об изменении размеров установленной платы за Услуги не позднее тридцати дней со дня принятия изменений.

3.1.4. Для обеспечения выполнения комплекса мероприятий Управляющая организация:

1)  Определяет необходимые объемы предоставления услуг.

2) Формирует объемы, перечень и периодичность проведения работ, выполняемых в рамках утвержденного собранием собственников размера платы за услуги.

3) Организует и проводит конкурсы среди подрядных организаций на заключение договоров по предоставлению населению услуг.

4) Осуществляет технический надзор за состоянием строительных конструкций, безопасной эксплуатацией инженерных систем и устройств.

5) Осуществляет контроль и оценивает качество соблюдения параметров и режима предоставления услуги, предоставляемых подрядчиками и поставщиками, производит их оплату в соответствии с заключенными договорами.

6) Организует сбор платежей от Собственников за оказываемые услуги.

7) Получает от специально уполномоченных на реализацию мер социальной направленности органов, средства на компенсацию затрат жилищно-коммунальных предприятий, связанных с предоставлением мер социальной поддержки отдельным категориям граждан на оплату жилищно-коммунальных услуг.
8) Осуществляет регистрацию по месту жительства (пребывания) граждан в многоквартирном доме.
9) Организует работу по обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме. Для получения дополнительных доходов, направляемых на улучшение содержания многоквартирного дома, решает вопросы пользования указанным имуществом (сдача в аренду, пользование общего имущества многоквартирного дома), при этом собранные средства направляются на улучшение содержания многоквартирного дома.

10) Организует взаимодействие с Собственником (или специально уполномоченным представителем Собственника, владельцем) многоквартирного дома по вопросам планирования работ по капитальному ремонту общедомового имущества и приемки выполненных работ.

11) По итогам финансового года представляет ежегодный отчет собранию собственников многоквартирного дома.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2. Применять предусмотренные действующим законодательством РФ меры воздействия к подрядчикам и поставщикам услуг, допустивших снижение их качества.

3.2.3. При наличии приборов учета, в случае несоответствия сведений, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера платы коммунальных услуг на основании фактических показаний приборов учета. В случае непредставления (несвоевременного предоставления) Собственником сведений, либо выхода из строя приборов учета (в течении срока превышающего 1 месяц), расчет размера платы за коммунальные услуги осуществляется на основании действующих нормативов потребления.

3.2.4. Требовать от Собственника в установленном законом порядке выполнения требований (в т.ч. финансовых) настоящего договора.

3.2.5. Принимать меры по улучшению обеспечения собственников жилищно-коммунальными и другими услугами, расширению их перечня (подпункт 10 пункта 3.1.4. договора), а также совершать другие действия, не ухудшающие условия проживания в многоквартирном доме.

3.2.6. Самостоятельно совершать юридические и фактические действия в интересах Собственника по всем вопросам исполнения данного договора.
3.2.7. Осуществлять проверку технического состояния сетей, инженерного оборудования и приборов учета в помещениях Собственника.

3.2.8. При отказе Собственника принять предложение Управляющей организации по обеспечению минимума мероприятий по безопасной эксплуатации многоквартирного дома, требовать досрочного расторжения настоящего договора.

3.2.9. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после составления акта о данном нарушении условий договора, вправе в период шесть месяцев, предшествующих дате составления акта доначислить плату за услуги. Доначисление осуществляется исходя из количества фактически проживающих на день проверки лиц, не зарегистрированных в установленном порядке.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. В установленные сроки оплачивать стоимость услуг, оказанных по настоящему Договору.

3.3.2. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения строго руководствоваться требованиями ЖК РФ. 
После окончания работ по перепланировке, реконструкции помещений в течение месяца уведомить об этом Управляющую организацию, а также самостоятельно и за свой счет обеспечить вывоз крупногабаритных и строительных отходов.

3.3.3. При возникновении аварийных ситуаций и для исполнения п. 3.2.7. настоящего договора, обеспечить доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей и жилищно-эксплуатационной организаций.

При неиспользовании помещения в многоквартирном доме сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям Собственника, в случае возникновения аварийных ситуаций.

3.3.4. Выполнять все требования по содержанию принадлежащего ему помещения, приборов учета и содержанию мест общего пользования (в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами)

3.3.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:

- об установке приборов учета до 1-го числа следующего месяца, самостоятельно и за свой счет произвести поверку приборов учета(холодного, горячего водоснабжения и индивидуального теплосчетчика на квартиру)
- о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником. О наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении льгот для расчетов платежей за жилищно-коммунальные услуги;

- о показаниях приборов учета (при их наличии) в последнюю неделю текущего месяца, либо об их неисправности;
- о расторжении настоящего договора (в связи со сменой Собственника помещения)

3.3.6. Не устанавливать, не подключать и не использовать:

1) Электробытовые приборы, оборудование и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети;

2) Дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

3) Бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов и сертификатов соответствия и не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации 
и санитарно-гигиеническим нормативам.
3.3.7. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях, препятствующих получению Собственником услуг в рамках настоящего Договора.

3.3.8. Ознакомить всех дееспособных граждан, проживающих совместно с ним в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями настоящего Договора.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Требовать в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов», перерасчета размера платы за отдельные виды непредоставленных услуг или предоставление услуг ненадлежащего качества.

3.4.2. Выносить вопрос изменения экономических условий выполнения работ по содержанию и ремонту жилья, а также функций управления, на рассмотрение общего собрания собственников. Не позднее, чем за 14 дней, до предполагаемой даты собрания, известить Управляющую организацию о вопросах, выносимых на общее собрание.

3.4.3. Осуществлять контроль выполнения обязательств настоящего Договора управляющей организацией, для чего участвовать в осмотрах состояния общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказания услуг, связанных с выполнением обязанностей Управляющей организацией по настоящему Договору.

4. Цена и порядок расчетов

4.1. Плата за оказываемые Услуги вносится Собственником ежемесячно до десятого числа, следующего за истекшим месяцем.

4.2. Плата за услуги вносится  Собственником в установленные настоящим Договором сроки на основании единого платежного документа, предоставляемого Управляющей организацией не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим.

4.3. Размер платы за услуги в рамках Договора должен обеспечить безаварийное содержание Имущества.

4.4. Размер платы за услуги принимается Сторонами не чаще одного раза в год, на общем собрании собственников, по предложению Управляющей организации.

4.5. Размер платы за услуги направляется Собственнику Управляющей организацией, как Приложение № 3 к настоящему договору.

4.6. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.7. По согласию Сторон могут быть оказаны дополнительные работы и услуги, не предусмотренные настоящим Договором. Перечень работ оформляются приложением к настоящему договору и оплачиваются отдельно.

4.8. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет средств Собственника. Виды работ, сроки проведения капитального ремонта, а также форма оплаты и источники финансирования ремонта принимаются на общем собрании собственников. В случае привлечения заемных средств (средства из городского объединенного фонда капремонта, кредита банка и т.д.) для проведения капитального ремонта общего имущества дома, обязательства по погашению данной задолженности собственники несут до окончательного расчета.
4.9. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещения со дня возникновения права собственности на указанные помещения.

Примерный перечень работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах приведен в Приложении № 4.

4.10. Не использование Собственником помещения не является основанием для невнесения платы за услуги по капитальному ремонту общего имущества дома.

4.11. При смене собственника помещения, все обязательства по погашению задолженности по выполненному капитальному ремонту общего имущества дома (в случае использования для проведения капитального ремонта заемных средств из городского объединенного фонда капремонта, кредита банка и т.д.) погашается прежним владельцем помещения, либо могут быть переведены на нового собственника помещения по соглашению между передающей и принимающей сторонами.
5. Ответственность сторон

5.1. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по её вине, границей ответственности в помещениях собственника являются стояки водоснабжения и отопления до шарового крана, если не нарушался строительный проект (не производилась перепланировка квартиры).

В противном случае ответственность за причиненный ущерб несет Собственник.
5.2. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 настоящего договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в соответствии с п.14 ст. 155 ЖК РФ. Размер пени указывается в платежном документе, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией и подлежит оплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4. Договора.
5.3. Собственник несет ответственность за нарушение правил пользования жилыми помещениями, в соответствии с действующим законодательством РФ.

